ПРЕДВАРИТЕЛЬНЫЙ ДОГОВОР № ____
о заключении договора купли-продажи

г. Москва






«___» ___________ 2013 г.

Общество с ограниченной ответственностью «Южные горки», именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице Царева Я.Ю., действующей на основании Доверенности от 28.03.2013г., удостоверенной Алексенко С.Н., нотариусом Красногорского нотариального округа Московской области.,  за номером № 50 АА 3837063, с одной стороны, и
__________________, именуемый в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны,

(далее также совместно или порознь именуемые соответственно «Стороны» или «Сторона»)

заключили настоящий предварительный договор, в дальнейшем именуемый «Договор», о нижеследующем:

1. Предмет Договора

1.1.  Стороны обязуются в срок до «____» __________ 20____ года на условиях, предусмотренных настоящим Договором, заключить Договор купли-продажи (далее – «Основной договор») земельного участка (далее - «Земельный участок»), характеристики которого указаны в п.1.2. настоящего Договора, а также, расположенного на Земельном участке индивидуального жилого дома, (далее – «Жилой дом») и забора (далее – «Забор»), характеристики которых указаны в п. 1.3 настоящего Договора.

1.2.Характеристики Земельного участка:

 площадь ____ (___) квадратных метров; 
категория земель: земли населенных пунктов; 
разрешенное использование: малоэтажное жилищное строительство;

местоположение: Московская область, Ленинский муниципальный район, городское поселение Горки Ленинские, пос. Мещерино;

кадастровый номер _________________;

Земельный участок принадлежит на праве собственности Обществу с ограниченной ответственностью «Южные горки», что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права, выданным «__» ____ 20___ г., серия _____________, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним «____» ___ 20___ года сделана запись регистрации № ____________________,

1.3. Характеристики Жилого дома:  двухэтажное строение ориентировочной общей площадью ___ (______) квадратных метра (согласно обмеру по периметру внутренней части внешних стен каждого этажа, за вычетом несущих перегородок, а также по внутреннему периметру балконов и террас), расположенное по адресу: Московская область, Ленинский муниципальный район, городское поселение Горки Ленинские, пос. Мещерино, на указанном в п. 1.1. Договора Земельном участке. Общая площадь Жилого дома согласно обмерам органа (организации) по технической инвентаризации может отличаться от ориентировочной общей площади, указанной в настоящем п. 1.3 Договора.
Иные характеристики Жилого дома (основные характеристики, поэтажные планы, чертежи фасадов) содержатся в Приложении № 2 к Договору.
Стороны обязуются заключить дополнительное соглашение к настоящему Договору с целью заполнения дополнительной информации в отношении описания Жилого дома в соответствующих Приложениях к Договору в течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента  получения Покупателем соответствующего уведомления Продавца.

Характеристики Забора указаны в Приложении № 2 к настоящему Договору. 

1.4. Основной договор будет заключен в срок не позднее «___» ________20___ года. К моменту заключения Основного договора будут соблюдены следующие условия: 
- Жилой дом, Забор  будут соответствовать характеристикам, определенным в Приложении 1,2 к настоящему Договору,
1.5. Основной договор будет заключен при условии предоставления Покупателем Продавцу:

- нотариально удостоверенного согласия супруга Покупателя на заключение Основного договора либо нотариально удостоверенной справки о том, что Покупатель не состоит в брачных отношениях;

- иных документов, необходимых для государственной регистрации Основного договора и права собственности Покупателя на Земельный участок.

1.6.  Покупатель согласен с тем, что в качестве обременения по использованию Земельного участка могут быть установлены сервитуты (охранные зоны), устанавливаемые для строительства и\или эксплуатации сетей инженерно-технического обеспечения в интересах застройщика и\или законного владельца соответствующих объектов и необходимые для обеспечения жизнедеятельности собственников и иных владельцев земельных участков, образованных в результате раздела земельного участка площадью 203 607 кв.м., кадастровый номер 50:21:0000000:745, находящегося по адресу: Московская область, Ленинский муниципальный район, городское поселение Горки Ленинские, пос. Мещерино. Указанные зоны действия сервитутов (охранные зоны) могут быть установлены в пределах 5 (Пять) метров от границы Земельного участка, прилегающей к дороге (территории общего пользования).
2. Условия Основного договора

2.1. Предмет Основного договора – Продавец обязуется передать в собственность Покупателю, а Покупатель обязуется принять и оплатить Земельный участок, Жилой дом и Забор. 

2.2. Цена Земельного участка, Жилого дома и Забора по Основному договору составляет __________(________________) рублей и включает в себя: 
2.2.1. цену Земельного участка, (далее – «Цена Земельного участка») в размере _________ (___________) рублей. 

2.2.2. цену Жилого дома (далее – «Цена Жилого дома») в размере _______(______) рублей. 

В случае отклонения площади Жилого дома согласно обмерам органа (организации) по технической инвентаризации от ориентировочной площади, указанной в п. 1.3 Договора, цена Жилого дома изменению не подлежит.
2.2.3. цену Забора (далее – «Цена Забора») в размере _____ (_______) рублей, в т.ч. НДС  __________ (______________) рублей ___ копеек. 

2.3.  Основной договор будет предусматривать, что Покупатель несет все расходы по уплате банковских комиссий, связанных с расчетами по Основному договору, а также все расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности на Земельный участок и Жилой дом к Покупателю.

2.4. Основной договор будет предусматривать, что Покупатель обязан в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента заключения Основного договора оплатить Земельный участок, Жилой дом и Забор. 

2.5. Основной договор будет предусматривать, что Продавец обязан в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента заключения Основного договора возвратить Покупателю уплаченную в соответствии с п. 3.1 настоящего Договора Гарантийную сумму. При возврате Гарантийной суммы проценты на нее не начисляются.
2.6. Основной договор будет предусматривать, что обязательство по возврату Продавцом Покупателю Гарантийной суммы, уплаченной Покупателем Продавцу в соответствии с п. 3.1 настоящего Договора, будет прекращено полностью зачетом встречного однородного требования, а именно, требования к Покупателю об оплате Земельного участка, Жилого дома и Забора.  

2.7. Основной договор будет предусматривать, что вследствие зачета, указанного в п. 2.6 настоящего Договора, Покупатель будет обязан в срок, указанный в п. 2.4 настоящего Договора, оплатить Земельный участок, Жилой дом и Забор путем перечисления на расчетный счет Продавца денежных средств в размере разницы между Ценой Земельного участка, Ценой Жилого дома и Ценой Забора, с одной стороны, и Гарантийной суммой, с другой стороны.
Обязательство Покупателя по оплате Земельного участка, Жилого дома и Забора по Основному договору будет считаться исполненным в момент зачисления денежных средств в размере, указанном в настоящем пункте, на расчетный счет Продавца, и при условии зачета встречного однородного требования в соответствии с пунктом 2.6 настоящего Договора. 


2.8.  Основной договор будет предусматривать, что Продавец обязан передать Покупателю Земельный участок, Жилой дом и Забор по Акту приема-передачи в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента исполнения Покупателем обязательства по оплате Земельного участка, Жилого дома и Забора. 
2.9. Основной договор будет предусматривать, что в случае невыполнения или ненадлежащего выполнения Покупателем обязательства по оплате Земельного участка, Жилого дома и Забора Продавец имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения Основного договора, а Покупатель обязан уплатить Продавцу неустойку в размере _______ (_________) рублей 00 копеек (будет указана сумма в размере 10 % от суммы гарантийного взноса). 

В этом случае Основной договор считается расторгнутым в момент направления Продавцом уведомления об одностороннем отказе от исполнения Основного договора Покупателю, а Продавец обязан возвратить Покупателю полученные от него денежные средства, за вычетом суммы неустойки, подлежащей уплате Покупателем.
2.10. Основной договор будет предусматривать, что в случае невыполнения или ненадлежащего выполнения Покупателем обязательства по оплате Земельного участка, Жилого дома и Забора, Покупатель уплачивает штрафную неустойку в размере 0,1% (Ноль целых одна десятая процента) от суммы, уплата которой просрочена, за каждый календарный день просрочки, но не более 10%.
3. Порядок исполнения настоящего предварительного Договора

3.1. Для обеспечения исполнения обязательств по настоящему Договору Покупатель уплачивает Продавцу Гарантийную сумму (далее и везде – «Гарантийная сумма») в размере _____ (_________) рублей 00 копеек в следующем порядке и в следующие сроки:

3.1.1. 50 % (Пятьдесят) процентов  от Гарантийной суммы, что составляет _________(_____________) рублей 00 копеек в течение 5 (Пяти) рабочих дней с момента заключения настоящего Договора; 

3.1.2. 20 % (Двадцать) процентов от Гарантийной суммы, что составляет ________(_______________) рублей 00 копеек в течение 90 (Девяносто) календарных дней с момента заключения настоящего Договора; 

3.1.3. 20 % (Двадцать) процентов от Гарантийной суммы, что составляет _________(_______________) рублей 00 копеек в течение 180 (Сто восемьдесят) календарных дней с момента заключения настоящего Договора; 

3.1.3. 10% (Десять) процентов от Гарантийной суммы, что составляет___________ (_____________) рублей 00 копеек в срок до «___»_______________ 20__ г. (
указывается дата из расчета 10 календарных дней до даты, указанной в п.1.1. Договора).
Указанная в настоящем пункте Договора Гарантийная сумма, является способом обеспечения исполнения обязательств по настоящему Договору, допускаемым п. 1 ст. 329 Гражданского кодекса Российской Федерации.

3.2. Уплата Гарантийной суммы производится Покупателем путем перечисления на расчетный счет Продавца. 

3.3. Покупатель несет все расходы по уплате банковских комиссий, связанных с расчетами по настоящему Договору. 

3.4. Обязательство Покупателя по уплате Гарантийной суммы считается исполненным в момент зачисления на расчетный счет Продавца денежных средств в сумме, указанной в п. 3.1 настоящего Договора.

3.5. При наступлении условия, указанного в п. 1.4 настоящего Договора, Продавец направляет Покупателю уведомление о выполнении данного условия и о готовности заключить Основной договор (далее – «Уведомление»).

Покупатель обязан в течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента получения от Продавца Уведомления явиться для подписания Основного договора по следующему адресу: Московская область, Красногорский район, 9 км. Новорижского шоссе, БЦ «Рига Лэнд», стр. 3, 4-ый этаж. В случае нарушения данного срока Покупатель будет считаться уклонившимся от заключения Основного договора, а Продавец имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора. 

3.6. Продавец имеет право в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора в любом из следующих случаев:

3.6.1. В случае невыполнения и/или ненадлежащего выполнения Покупателем обязательства по уплате Гарантийной суммы;

3.6.2. Отказ Покупателя от заключения какого-либо из дополнительных соглашений, предусмотренных п. 1.3 настоящего Договора;

3.6.3.
Непредставление Покупателем Продавцу документов в соответствии с п. 1.5 настоящего Договора.
3.7. Каждая из Сторон имеет право отказаться от исполнения настоящего Договора в случае, если в срок, указанный в п. 1.1 настоящего Договора, не наступят условия, указанные в п. 1.4 настоящего Договора.

3.8. В случае несоответствия характеристик Жилого дома характеристикам, указанным в Приложении № 2 к Договору, Продавец обязуется устранить такие несоответствия. В случае, если к дате заключения Основного договора, указанной в п. 1.1 настоящего Договора, несоответствия характеристик Жилого дома характеристикам, указанным в Приложении № 2 к Договору, не будут устранены Продавцом, Покупатель имеет право отказаться от исполнения настоящего Договора.
3.9. В случае расторжения настоящего Договора в соответствии с п.п. 3.7 и\или 3.8 Договора Продавец возвращает Покупателю Гарантийную сумму, уплаченную в соответствии с п. 3.1 настоящего Договора, в течение 10 (Десяти) рабочих дней с момента отказа соответствующей Стороны от исполнения настоящего Договора. При возврате Гарантийной суммы проценты на нее не начисляются.
3.10. Покупатель имеет право, уведомив Продавца, отказаться от исполнения Договора. В этом случае Договор считается расторгнутым в момент получения Продавцом уведомления об отказе от исполнения Договора. 
3.11. В случае расторжения настоящего Договора в соответствии с абз. 2 п. 3.5 и\или п. 3.6 и\или 3.10 Договора часть уплаченной Покупателем Гарантийной суммы в размере _______ (_________) рублей 00 копеек (будет указана сумма в размере 10 % от суммы гарантийного взноса), остается у Продавца. В этом случае Продавец возвращает Покупателю оставшуюся часть уплаченной Покупателем Гарантийной суммы в течение 30 (Тридцати) календарных дней с момента расторжения Договора. 
В случае, если в результате уклонения Покупателя от заключения Основного договора (абз. 2 п. 3.5 Договора) либо отказа Покупателя от исполнения Договора (п. 3.10 Договора) Продавцу будут причинены убытки, Продавец имеет право удержать сумму причиненных ему убытков из части Гарантийной суммы, подлежащей возврату Покупателю. При возврате Гарантийной суммы проценты на нее не начисляются.
4. Ответственность Сторон

4.1. В случае невыполнения или ненадлежащего выполнения Покупателем обязательства по уплате Гарантийной суммы, предусмотренного п. 3.1 настоящего Договора, Покупатель уплачивает неустойку в размере 0,1% (Ноль целых одна десятая процента) от суммы, уплата которой просрочена, за каждый календарный день просрочки, но не более 10%. 
4.2. В случае нарушения срока заключения Основного договора по вине Продавца, Продавец уплачивает неустойку в размере 1/300 от ставки рефинансирования установленной ЦБ РФ за каждый день просрочки. В случае, если по вине Продавца срок заключения Основного договора переносится на период  более 6 (Шесть) месяцев, то Покупатель имеет право в одностороннем порядке отказаться от  исполнения Договора и потребовать от Продавца оплаты штрафа в размере 10% (Десять) процентов от Гарантийной суммы. 

В этом случае, Продавец обязуется перечислить Покупателю денежные средства, внесенные им по Договору и штраф, предусмотренный настоящим пунктом  в течение 10 (Десяти) рабочих дней  с момента одностороннего отказа Покупателя.
5. Конфиденциальность

5.1. Условия настоящего Договора, а также содержание всех приложений, соглашений, протоколов, поручений и иных документов, связанных с Договором, являются конфиденциальной информацией и не подлежат разглашению.

6. Прочие условия

6.1. Покупатель будет иметь право подключения Жилого дома к сетям инженерно-технического обеспечения, а именно: водоснабжения, электроснабжения (выделенная мощность будет составлять 10 кВт), газоснабжения и канализации. 

Ориентировочный срок окончания строительства сетей инженерно-технического обеспечения – IV квартал 2013 года. В случае изменения указанного срока в результате принятия актов органов власти и управления, судебных актов, срок окончания строительства сетей инженерно-технического обеспечения соответственно продлевается. Срок окончания строительства сетей инженерно-технического обеспечения может быть изменен Продавцом в связи с внесением изменений в проектную документацию на строительство сетей инженерно-технического обеспечения.
6.2. Продавец обязуется обеспечить  начало строительно-монтажных работ по строительству Жилого дома не позднее одного календарного месяца с момента оплаты Покупателем, суммы указанной в п.3.1.1.Договора.

6.3. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную силу, по одному для каждой из Сторон. 
6.4. В случае, если настоящим Договором предусмотрено право Стороны отказаться от исполнения Договора, Договор будет считаться расторгнутым в момент получения другой Стороной уведомления об отказе от исполнения Договора, если иное не предусмотрено настоящим Договором.
6.4. Продавец обязуется не заключать в период действия настоящего Договора соглашений, идентичных настоящему или Основному договору в отношении Земельного участка.

6.5.  После заключения настоящего Договора предыдущая переписка и документация Сторон в связи с Договором утрачивают юридическую силу, в части, противоречащей условиям настоящего Договора.

6.6.   Каждая из Сторон должна передавать любые заявления, уведомления и иные письма в адрес другой Стороны заказным письмом с уведомлением о вручении, либо нарочным под подпись уполномоченного лица по адресам, указанным в настоящем Договоре. При этом датой получения заявления (уведомления, письма) считается отметка о получении Стороной, являющейся адресатом, соответствующего заявления (уведомления, письма) на уведомлении о вручении либо на копии соответствующего заявления (уведомления, письма).
6.7.  Приложения к Договору, являющиеся его неотъемлемыми частями:

- Приложение № 1 (План границ Земельного участка и определение расположения Жилого дома и Забора на Земельном участке);

- Приложение № 2 (Основные характеристики Жилого дома, Забора и благоустройства Земельного участка. Поэтажные планы, чертежи фасадов Жилого дома).
6.8. Подписанием настоящего Договора Покупатель выражает свое согласие на обработку их персональных данных в соответствии с положениями действующего законодательства РФ. Продавец  имеет право на предоставление информации, содержащей персональные данные Покупателя третьим лицам по официальному запросу и только в установленных законом случаях. Под обработкой персональных данных понимаются действия (операции) с персональными данными, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, распространение (в том числе передача), обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных. Конфиденциальность персональных данных соблюдается строго в рамках исполнения законодательства Российской Федерации

7. Реквизиты и подписи Сторон

	Продавец:
	Покупатель:

	Общество с ограниченной ответственностью «Южные горки» 
Юридический адрес: 141006, Московская область, г. Мытищи, просп. Олимпийский, вл. 29, строен. 2, помещение № 128

ОГРН 1075050004743

ИНН/КПП 5050065154/502901001

ОКПО 81670099

АКБ "СОЮЗ" (ОАО)

Р/сч: №40702810000010001720

К/сч: №30101810400000000122 

БИК: 044585122
Представитель по Доверенности от 28.03.2013г.
_________________/Царев Я.Ю.

	Дата рождения: [●], место рождения: [●]

Паспорт гражданина Российской Федерации № [●], выдан [●], код подразделения [●], место жительства: [●]

_____________/_________________


Приложение № 1

к Предварительному договору № __
о заключении договора купли-продажи от «___» _________ 2013 г.

План границ Земельного участка и определение расположения Жилого дома и Забора
на Земельном участке
Приложение № 2
к Предварительному договору № __
о заключении договора купли-продажи от «___» _______ 2013 г.

Основные характеристики Жилого дома, Забора и благоустройства Земельного участка.
Поэтажные планы, чертежи фасадов Жилого дома
1
4
Продавец: ____________________                 Покупатель: _____________________


